
ВЫСОКАЯ ПОТРЕБНОСТЬ В УЛУЧШЕНИИ ЖИЛИЩНЫХ УСЛОВИЙ

СЕМЕЙ ХОТЯТ УЛУЧШИТЬ СВОИ ЖИЛИЩНЫЕ УСЛОВИЯ

ЭТО 1,2 МЛРД М2

32% СУЩЕСТВУЮЩЕГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

15 ЛЕТ

44%

НЕОБХОДИМО ДЛЯ УДОВЛЕТВОРЕНИЯ ПОТРЕБНОСТИ  

ПРИ ТЕКУЩИХ ОБЪЕМАХ СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЬЯ



СТРУКТУРА ЖИЛИЩНОГО  

ФОНДА В ЗАВИСИМОСТИ

ОТ ГОДА ПОСТРОЙКИ ДОМА

ВЫСОКАЯ ДОЛЯ ЖИЛЬЯ В СОБСТВЕННОСТИ НАСЕЛЕНИЯ В СТРУКТУРЕ  

ЖИЛИЩНОГО ФОНДА СВЯЗАНА С БЕСПЛАТНОЙ ПРИВАТИЗАЦИЕЙ,  
КОТОРАЯ ПРОДОЛЖАЕТСЯ УЖЕ 28 ЛЕТ

В БОЛЬШИНСТВЕ РАЗВИТЫХ ЕВРОПЕЙСКИХ СТРАН ДОЛЯ ЖИЛЬЯ В  

СОБСТВЕННОСТИ НАСЕЛЕНИЯ СОСТАВЛЯЕТ НЕ БОЛЕЕ 60-70%, ЧТО  

СВЯЗАНО С НАЛИЧИЕМ В ЭТИХ СТРАНАХ РАЗВИТОГО РЫНКА АРЕНДНОГО  

ЖИЛЬЯ

2% ДО 1920

Структура жилищного фонда

ИЗМЕНЕНИЕ ЖИЛОГО ФОНДА

2018 ГОД

3,8+33% МЛРД МЕТРОВ

4% 1921-1945

2000 ГОД

2,8 МЛРД МЕТРОВ

26%

39%

28%

1948-1970

1971-1995

ПОСЛЕ 1995



АГЛОМЕРАЦИИ – ЦЕНТРЫ  
ПРИТЯЖЕНИЯ НАСЕЛЕНИЯ И  
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЬЯ



НАЦИОНАЛЬНАЯ ЦЕЛЬ  РАЗВИТИЯ  В СФЕРЕ ЖИЛЬЯ  И ГОРОДСКОЙ  СРЕДЫ–
УЛУЧШЕНИЕ  ЖИЛИЩНЫХ УСЛОВИЙ  НЕ МЕНЕЕ 5 МЛН СЕМЕЙ ЕЖЕГОДНО*

* УКАЗ ПРЕЗИДЕНТА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ №204 «О НАЦИОНАЛЬНЫХ ЦЕЛЯХ И СТРАТЕГИЧЕСКИХ ЗАДАЧАХ РАЗВИТИЯ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ НА ПЕРИОД ДО 2024 ГОДА»

ЦЕЛИ НАЦПРОЕКТА2024:
ДОСТУПНОЕ ЖИЛЬЕ

УВЕЛИЧЕНИЕ ОБЪЕМА ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

КАРДИНАЛЬНОЕ ПОВЫШЕНИЕ КОМФОРТНОСТИ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ

2017 ГОД (ФАКТ) 2024 ГОД (НАЦПРОЕКТ)

СРЕДНИЙ УРОВЕНЬ ПРОЦЕНТНОЙ СТАВКИ ПО ИПОТЕЧНОМУ КРЕДИТУ 10,6% 7,9%

СЕМЬИ, ЕЖЕГОДНО УЛУЧШАЮЩИЕ ЖИЛИЩНЫЕ УСЛОВИЯ 3,4 МЛН ЧЕЛ. 5,0 МЛН ЧЕЛ.

ОБЪЕМ ВВОДА ЖИЛЬЯ 79,2 МЛН М2 120 МЛН М2

ДОЛЯ ГОРОДОВ С БЛАГОПРИЯТНОЙ СРЕДОЙ 60%



КЛЮЧЕВЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ И НЕОБХОДИМЫЕ УСЛОВИЯ

СПРОС

РАЗВИТИЕ РЫНКА ИПОТЕКИ И ИПОТЕЧНЫХ ЦЕННЫХ БУМАГ  

ФОРМИРОВАНИЕ КОМФОРТНОЙ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ  

РАЗВИТИЕ РЫНКА ИНСТИТУЦИОНАЛЬНОЙ АРЕНДЫ

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

ПЕРЕВОД СТРОИТЕЛЬСТВА НА ПРОЕКТНОЕ ФИНАНСИРОВАНИЕ  

ВОВЛЕЧЕНИЕ НЕЭФФЕКТИВНО ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

БАЛАНС СПРОСА И ПРЕДЛОЖЕНИЯ  

ОПРЕДЕЛЯЕТ ЦЕНЫ НА ЖИЛЬЕ

МАКРОЭКОНОМИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ:
ДОХОДЫ НАСЕЛЕНИЯ  

БЕЗРАБОТИЦА  

ИНФЛЯЦИЯ



ПОЧЕМУ ТАК ВАЖЕН БАЛАНС?



УМЕРЕННЫЙ РОСТ ЦЕН ПОДДЕРЖИВАЕТ УСТОЙЧИВОСТЬ ОТРАСЛИ

НИЖЕ УРОВНЯ ИНФЛЯЦИИ

СНИЖЕНИЕ РЕНТАБЕЛЬНОСТИ  

И ОБЪЕМОВ СТРОИТЕЛЬСТВА

ВЫШЕ РОСТА НОМИНАЛЬНЫХ  

ЗАРПЛАТ

СОКРАЩЕНИЕ СПРОСА

НА ЖИЛЬЕ И ТЕМПОВ ПРОДАЖ

ВЫШЕ УРОВНЯ ИНФЛЯЦИИ, НО

НИЖЕ РОСТА НОМИНАЛЬНЫХ ЗАРПЛАТ

РОСТ ДОСТУПНОСТИ ЖИЛЬЯ И ФИНАНСОВОЙ  

УСТОЙЧИВОСТИ ПРОЕКТОВ

УРОВЕНЬ ИНФЛЯЦИИ РОСТ НОМИНАЛЬНЫХ ЗАТРАТ



Ипотека – основной инструмент стимулирования спроса
ИПОТЕЧНЫЕ ОБЛИГАЦИИ – КЛЮЧЕВОЕ УСЛОВИЕ РАЗВИТИЯ ИПОТЕЧНОГО РЫНКА

ПРЕИМУЩЕСТВА

ДЛЯ ГРАЖДАН:

МЕРЫ РАЗВИТИЯ СПОСОБСТВУЮТ  

СНИЖЕНИЮ СТАВКИ

ПО ИПОТЕКИ НА 1-1,5 П.П.

ДЛЯ БАНКОВ:

ПРИВЛЕЧЕНИЕ ДОПОЛНИТЕЛЬНОГО  

КАПИТАЛА И

ДОЛГОСРОЧНОГО ФИНАНСИРОВАНИЯ  

ПОВЫШЕНИЕ ЛИКВИДНОСТИ,  
СНИЖЕНИЕ НАГРУЗКИ

НА КАПИТАЛ

ДЛЯ ФИН. СИСТЕМЫ:

ПРИВЛЕЧЕНИЕ ИНВЕСТОРОВ  

ДЛЯ ПОДДЕРЖКИ  

РЫНКА ИПОТЕКИ



ДОЛГОСРОЧНАЯ АРЕНДА – АЛЬТЕРНАТИВНЫЙ МЕХАНИЗМ УЛУЧШЕНИЯ  

ЖИЛИЩНЫХ УСЛОВИЙ ДЛЯ МОЛОДЫХ СЕМЕЙ И СПЕЦИАЛИСТОВ

20% 20%
18%

9%

ДОЛЯ НАСЕЛЕНИЯ, ЖИВУЩАЯ В АРЕНДНОМ ЖИЛЬЕ В МИРЕ

40%

32%

30%

ПОДДЕРЖКА СТРОИТЕЛЬСТВА АРЕНДНОГО ЖИЛЬЯ:
ДЛЯ ГРАЖДАН: НАЛОГОВЫЕ ВЫЧЕТЫ

ДЛЯ ИНВЕСТОРОВ: НАЛОГОВЫЕ КРЕДИТЫ, ГРАНТЫ, СУБСИДИИ



УВЕЛИЧЕНИЕ ОБЪЕМОВ ЖИЛИЩНОГО  
СТРОИТЕЛЬСТВА ДО 120 МЛН М2 В 2024 Г.



ПЕРЕХОД ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  
НА ПРОЕКТНОЕ ФИНАНСИРОВАНИЕ –
СТРОИТЕЛЬСТВО БЕЗ РИСКОВ И  
ПРОИГРАВШИХ СТОРОН



ОБЕСПЕЧЕНА ПОЛНАЯ ГОСУДАРСТВЕННАЯ ЗАЩИТА ГРАЖДАН

СЧЕТА ЭСКРОУ

СТРОИТЕЛЬСТВО НАЧАТО ПОСЛЕ 01.07.2019 ИЛИ МЕХАНИЗМ ВЫБРАН ЗАСТРОЙЩИКОМ

ФОНД ЗАЩИТЫ ПРАВ ДОЛЬЩИКОВ

ВСЕ ОСТАЛЬНЫЕ ДОМА (СООТВЕТСТВУЮЩИЕ КРИТЕРИЯМ ПП
№480)



С 1 ИЮЛЯ ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО ПЕРЕШЛО НА СЧЕТА ЭСКРОУ –
БЕЗОПАСНЫЙ МЕХАНИЗМ ДЛЯ ГРАЖДАН

* ИСКЛЮЧЕНИЕ ДЛЯ ПРОЕКТОВ, СООТВЕТСТВУЮЩИХ КРИТЕРИЯМ, УТВЕРЖДЕННЫМ ПРАВИТЕЛЬСТВОМ РФ (ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА №480 ОТ 22.04.2019)

СРЕДСТВА НА  

СЧЕТ ЭСКРОУ

ПРОЕКТНОЕ

ФИНАНСИРОВАНИЕ

ПЕРЕДАЧА КВАРТИРЫ

ПОВЫШЕНИЕ ПРОЗРАЧНОСТИ  

ОТРАСЛИ ЖИЛИЩНОГО  

СТРОИТЕЛЬСТВА

ОТСУТСТВИЕ КОТЛОВОГО  

ФИНАНСИРОВАНИЯ

БАНКОВСКИЙ КОНТРОЛЬ  

ЦЕЛЕВОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

СРЕДСТВ ЗАСТРОЙЩИКАМИ



СТРУКТУРА ФИНАНСИРОВАНИЯ ОТРАСЛИ

0,9

0,4

3,7

5 ТРЛН РУБ

0,4

4,6

5 ТРЛН РУБ

ПЕРВЫЙ ЭТАП - ЗАМЕЩЕНИЕ

0,8

6,4

7,2 ТРЛН РУБ

STATUS QUO ВТОРОЙ ЭТАП - РОСТ

СОБСТВЕННЫЕСРЕДСТА  

КРЕДИТНЫЕ СРЕДСТВА  

СРЕДСТВАДОЛЬЩИКОВ



СТРУКТУРА ФИНАНСИРОВАНИЯ ОТРАСЛИ

ТОП-3 БАНКА ПО ОДОБРЕННЫМ ПРОЕКТАМ

ДО КОНЦА 2019 Г. БУДЕТ ПРЕДОСТАВЛЕНО ПРОЕКТНОЕ  

ФИНАНСИРОВАНИЕ НА 1 ТРЛН РУБ.



РАЗВИТИЕ ИНДИВИДУАЛЬНОГО  
ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



ПРОБЛЕМЫ

ОТСУТСТВИЕ КРЕДИТОВАНИЯ  

ЗАСТРОЙЩИКОВ ИЖС

ОТСУТСТВИЕ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ  

ИЗ-ЗА НИЗКОЙ ЛИКВИДНОСТИ

ОТСУТСТВИЕ СТАНДАРТОВ СТРОИТЕЛЬСТВА



ОПТИМАЛЬНАЯ СТРАТЕГИЯ

СТАНДАРТИЗАЦИЯ РЫНКА ИЖС:
ПО МЕСТОПОЛОЖЕНИЮ

ОБЕСПЕЧЕНИЮ СОЦИАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ  

И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРОЙ

СУБСИДИРОВАНИЕ РАЗВИТИЯ  

ИНФРАСТРУКТУРЫ

ПРОЕКТНОЕ ФИНАНСИРОВАНИЕ И  

БАНКОВСКОЕ СОПРОВОЖДЕНИЕ


